
Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo |
Cuadro Resumen Ruralco IV
Cartera Vigente Cartera Cedida | Al 31/08/2022

Operaciones 261 261
Clientes 84 84
Saldo Nominal $656.134.579 $656.134.579
Saldo Fideicomitido $517.305.839 $517.305.839
Variacion Saldo Fideicomitido 0,00%
% Cobrado Acumulado 0,00%
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo
Estado de Situacidon de Cobranzas (Analisis Financiero)
MES: 1/8/2022 AL: 31/08/2022
TOTAL
VALOR 3 TOTAL
FIDEICOMITIDO INTERES VALOR NOMINAL DESCUENTO SUB TOTAL PUNITORIOS COBRANZAS
FLUJO REAL
Cobros del mes S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Cobros de meses anteriores S0 S0 S0 S0 S0 S0 S0
Cobros anticipados $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
FLUJO TEORICO S0 S0 S0
|Porcentaje s/Total 0% 0%| 0%|
El interés expuesto estd compuesto de la siguiente manera: Interés Cobrado S0
Interés Bonificado S0
Total Intereses 1]
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo Il
Cobranza por Provincia Proporcionada por el Fiduciante
Analisis al 31-08-2022
Provincia Valor Fideicomitido Interés Valor Nominal Descuento Sub Total Punitorios Total Cobrado

Total $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo IV
Cobranza por Dia de Pago Proporcionada por el Fiduciante
Analisis al 31-08-2022
Dia de Pago Valor Fideicomitido Interés Valor Nominal Descuento Sub Total Punitorios Total Cobrado
Total S0 S0 $0 S0 $0 SO0 S0

IGN M. VA B
CONFADOR PUBLICQ (UNR)
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo V
Flujo Real Vs. Tedrico
MENSUALES ACUMULADOS
MES Precancelac / Punitorios % Cobr VN + % Cobr % Cobr Acum
Valor Nominal Real Subastas Imputados Valor Nominal Teérico | Superv - Déficit | % Cobr VN PUN VN Real Real VN + PUN | Valor Nominal Teérico | Superv - Déficit Acum VN VN+PUN
ago-22 S0 S0 S0 S0 S0 0,00% 0,00% S0 S0 $0 S0 0,00% 0,00%

MA
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV Mo oo, GESANTA FE
Anexo VI
Estado de Atraso por Cliente
Analisis al 31-08-2022
, : : Saldo Valor Interés Devengado a | Total Saldo Valor Fideicomitido .,
Dias de Atraso Clientes Saldo Valor Nominal . L. & % Prevision
Fideicomitido Cobrar + Int. Dev. a cobrar
Entre Oy 31 dias 84 $656.134.579 $517.305.839 $23.711.406 $541.017.245 100% $5.410.172
Entre 32y 90 dias SO 0% S0
Entre 91y 180 dias S0 0% S0
Entre 181y 365 dias S0 0% S0
Mas de 365 dias S0 0% S0
Total 84 $656.134.579 $517.305.839 $23.711.406 $541.017.245 100% $5.410.172
Estado de Atraso por Operacion
Analisis al 31-08-2022
, X . Saldo Valor Interés Devengado a | Total Saldo Valor Fideicomitido
Dias de Atraso Operaciones (Saldo Valor Nominal . L. & %
Fideicomitido Cobrar + Int. Dev. a cobrar
Entre Oy 31 dias 261 $656.134.579 $517.305.839 $ 23.711.406 $541.017.245 100%

Entre 32y 90 dias SO 0%

Entre 91y 180 dias ) 0%

Entre 181y 365 dias ) 0%

Mas de 365 dias ) 0%

Total 261 $ 656.134.579 $517.305.839 $ 23.711.406 $541.017.245 100%

Interés devengado del periodo neto de bonificaciones del periodo y de meses anteriores
Andlisis al 31-08-2022

Interés Interés Devengado
Devengado del | Interés Devengado | del periodo neto de
Periodo, neto |Meses Ant. bonif. en| bonif. del periodo y
de bonif. del el periodo (2) de meses ant. (1) -

periodo (1) (2)

|A| 31/8/2022 $ 23.711.406 | $ - $ 23.711.406






Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo VI
Saldo de Capital e Intereses Devengados por Provincia
Andlisis al 31-08-2022
Int. Dev. del Periodo, Int. Dev. Meses Interés
_ Saldo Valor . .
Provincia . . neto de bonif. del  ant. bonif. en el Devengado a
Fideicomitido , .
periodo periodo Cobrar
Buenos Aires $230.842.385 $10.580.970 S0 $10.580.970
Capital Federal $40.640.955 $1.862.833 SO0 $1.862.833
Chaco $7.847.565 $359.704 SO0 $359.704
Cordoba $120.363.195 $5.517.008 SO0 $5.517.008
Entre Rios $25.036.118 $1.147.564 SO0 $1.147.564
Santa Fe $ 89.668.700 $4.110.085 SO0 $4.110.085
Tucuman $2.906.922 $133.243 SO0 $133.243
TOTAL $517.305.839 $23.711.406 S0 $23.711.406
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV ML e o, OESANTA FE
Anexo VIII
Flujo Futuro por Provincia
Andlisis al 31-08-2022
Buenos Aires Capital Federal Chaco Cordoba Entre Rios Santa Fe Tucuman TOTAL
Saldo Nominal $o
ago-22 Saldo Fideicomitido $0
Int. Dev. a Cobrar $0
Saldo Nominal $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Total Vencido [ Saldo Fideicomitido $0 $0 $0 $0 $0 $o $0 $0
Int. Dev. a Cobrar $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Saldo Nominal $o
sep-22 Saldo Fideicomitido $0
Int. Dev. a Cobrar $o
Saldo Nominal $o
oct-22 Saldo Fideicomitido $0
Int. Dev. a Cobrar $o
Saldo Nominal $o
nov-22 Saldo Fideicomitido $0
Int. Dev. a Cobrar $o
Saldo Nominal $81.594.739 $32.888.237 $5.870.998 $124.587.268 $31.190.991 $78.239.340 $3.621.332 $ 357.992.905
dic-22 Saldo Fideicomitido $ 65.648.454 $26.569.242 $4.712.777 $100.189.191 $25.036.118 $62.974.871 $2.906.922 $ 288.037.574
Int. Dev. a Cobrar $3.009.085 $1.217.837 $216.016 $ 4.592.306 $ 1.147.564 $2.886.538 $133.243 $13.202.588
Saldo Nominal $211.365.681 $ 18.000.000 $ 1.052.000 $ 2.856.887 $14.292.390 $ 247.566.958
ene-23 Saldo Fideicomitido $163.681.205 $14.071.713 $ 806.840 $2.237.610 $11.095.325 $191.892.693
Int. Dev. a Cobrar $7.502.547 S 644.996 $36.983 $ 102.564 $ 508.569 $ 8.795.659
Saldo Nominal $1.982.304 $3.149.142 $24.369.237 $21.074.031 $50.574.715
feb-23 Saldo Fideicomitido $1.512.725 $2.327.948 $17.936.395 $ 15.598.504 $37.375.572
Int. Dev. a Cobrar $69.338 $ 106.705 $822.139 $714.978 $1.713.159
Total Saldo Nominal $294.942.725 $ 50.888.237 $10.072.141 $151.813.392 $31.190.991 $ 113.605.761 $3.621.332 $ 656.134.579
Total Saldo Fideicomitido $ 230.842.384 $ 40.640.955 $ 7.847.565 $120.363.195 $25.036.118 $ 89.668.700 $ 2.906.922 $ 517.305.839
Total Int. Dev. a Cobrar $10.580.970 $1.862.833 $ 359.704 $5.517.008 $1.147.564 $4.110.085 $133.243 $23.711.406






Fideicomiso Financiero
Ruralco IV
Anexo IX

Estrato por tipo de persona
Analisis al 31-08-2022

, Total Saldo Valor
. . Saldo de Valor Saldo Valor Interés devengadoa| _, . . .
Tipo persona | Operaciones i . . Fideicomitido + Int. %
Nominal Fideicomitido cobrar
Dev. a cobrar
HUMANA 62 $152.073.913 $119.796.301 $5.491.024 $125.287.325 23%
JURIDICA 199 $ 504.060.666 $397.509.538 $18.220.382 $415.729.920 77%
Total 261 $656.134.579 $517.305.839 $ 23.711.406 $541.017.245 100%
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Anexo X
Recursos recibidos y su aplicacion

Total recursos recibidos $ 8.368.449
Constitucién fondo de gastos S 7.600.000
Resultados del fondo comun de inversién de agosto 2022 S 768.449
Aplicacion de los recursos recibidos S -8.368.449
Reposicion del Fondo de Gastos S -875.521

Gastos bancarios $38.343,47

Fondo fijo $ 5.000,00

Impuesto debitos y creditos $392,99

Escribania S 14.000,00

Cambio de sistemas $ 7.500,00

Libreria $ 5.600,00

Arancel CNV $206.922,34

Sellos $39.319,88

Retribucion fiduciario $558.442,70

Fondo para Gastos futuros S -7.492.928

Pago valores fiduciarios

VDF A -






Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo XI|
Hoja 1 de 2
Cuadro de pago de valores fiduciarios tedrico vs real
Cuadro de pago tedrico incluido en el Prospecto Cuadro de pago real
VDF A VDF A
Diferencia Diferencia
Capital Intereses Total Saldo de capital Capital Intereses Total Saldo de capital Real/Teérico R:al/Teririco
S 418.030.383 S 418.030.383
26/9/2022 S - S - S - S 418.030.383 26/9/2022 - S S 418.030.383 -
25/10/2022 | $ - S - S - S 418.030.383
25/11/2022 | $ - S - S - S 418.030.383
26/12/2022 | $ - S - S - S 418.030.383
25/1/2023 S 254.714.340 | $ 81.864.283 [ $ 336.578.623 | $ 163.316.043
27/2/2023 S 163.316.043 | $ 6.396.545 | $ 169.712.588 | $ -
Total $ 418.030.383 | $ 88.260.828 | $ 506.291.211 Total - $
Cuadro de pago tedrico incluido en el Prospecto Cuadro de pago real
VDF B VDF B
Diferencia B
Capital Intereses Total Saldo de capital Capital Intereses Total Saldo de capital Real/Tedrico Real/Tedrico
Acumulada
S 68.443.261 S 68.443.261
27/2/2023 S 52.225.657 | $ 16.426.383 | $ 68.652.040 | S 16.217.604
27/3/2023 S 16.217.604 | $ 648.704 | $ 16.866.308 | $ -
Total $ 68.443.261 | $ 17.075.087 | $ 85.518.348 Total - -

MA
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Fideicomiso Financiero

Ruralco IV
Anexo XI|
Hoja 2 de 2

Cuadro de pago de valores fiduciarios tedrico vs real

Cuadro de pago tedrico incluido en el Prospecto

Certificado de Participacion

Cuadro de pago real

Certificado de Participacion

Diferencia i
Capital Rendimiento Total Saldo de capital Capital Rendimiento Total Saldo de capital L. Real/Teérico
Real/Teérico
Acumulada
S 30.832.195 $  30.832.195
27/3/2023 | $ 30.832.195 [ $ 654.560 | $ 31.486.755| $ -
Total $ 30.832.195 | $ 654.560 | $ 31.486.755 Total - - -

MA
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE
RESULTANTE DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS
(en caracter de Agente de Control y Revisién)

Sefiores Presidente y Directores de

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A.
CUIT 33-69371055-9

Domicilio legal: Paraguay 777, piso 9

Rosario, Provincia de Santa Fe

Objeto del encargo

En mi caracter de Agente de Control y Revisién del Fideicomiso Financiero RURALCO IV, y en
cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente
informe especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cartera de cheques de pago
diferido del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las normas citadas, el presente informe
especial debera conservarse en sus oficinas a disposicidén de la Comisidon Nacional de Valores.

Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero RURALCO IV

Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
Financiero RURALCO IV es responsable de la administracion del patrimonio fideicomitido.

La suficiencia de los procedimientos de auditoria que he llevado a cabo es responsabilidad de
Rosario Administradora Sociedad Fiduciaria S.A. en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso
Financiero RURALCO IV. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacidn sobre la suficiencia
de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el propdsito para el cual el presente
informe ha sido requerido como para ningln otro propdsito.

Responsabilidad del contador publico

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Il en
mi caracter de Agente de Control y Revision del Fideicomiso Financiero RURALCO 1V,
relacionados con el control y cotejo de la cartera de cheques de pago diferido cedida al
Fideicomiso, y de los flujos de fondos generados, de conformidad con las normas sobre encargos
para aplicar procedimientos acordados establecidas en la seccion VII.A de la Resolucidn Técnica
N° 37 de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. Dichas
normas exigen que cumpla las demas responsabilidades de ética de conformidad con los
requerimientos del cddigo de Etica del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
provincia de Santa Fe y de la Resolucidn Técnica n° 37 de la FACPCE que requiere que ejecute
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los procedimientos acordados y que presente un informe que contenga los hallazgos derivados
de la tarea.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria ni una revisién y, por lo tanto, no se
expresa ninguna seguridad respecto de la informacion que es objeto de la aplicacion de los
procedimientos acordados. Por tal motivo, quienes hayan solicitado el informe evaluaran por si
mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus propias conclusiones.
Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revisidn, otras cuestiones
podrian haber llegado a mi conocimiento, las que les hubiesen sido oportunamente informadas.

Procedimientos acordados realizados

El control y cotejo de la cartera de cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero
RURALCO |V y de los flujos de fondos por ella generados se llevd a cabo recurriendo a las
siguientes fuentes de informacidn en soporte magnético:

e Detalle de las cobranzas por el periodo comprendido entre el 1 de agosto de 2022 y el
31 de agosto de 2022 de los cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero
RURALCO |V, proporcionada por el Fiduciante en su caracter de Administrador de los
Créditos, con la apertura de los siguientes datos: Nro. de documento, Fecha de cobro,
Importe cobrado, Interés bonificado, Interés compensatorio cobrado e Interés punitorio
cobrado.

e Detalle de la cartera de cheques de pago diferido originalmente cedida al Fideicomiso
suministrada por el Fiduciario.

e Detalle de los flujos tedéricos de fondos de los bienes fideicomitidos proporcionada por
el Fiduciario.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a) Control de los flujos de fondos recibidos durante el mes de agosto de 2022 por el
Fideicomiso Financiero RURALCO IV y su aplicacion. Control de los flujos de fondos
provenientes de la cobranza y verificacion del cumplimiento de los plazos de rendicién
dispuestos por la normativa vigente y por parte del Agente de Cobro. Para ello:

e Cotejé el monto total cobrado informado por el Administrador de los Créditos con
manifestaciones del Fiduciario sobre los fondos cobrados en las cuentas bancarias
fiduciarias;
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b)

c)

d)

e)

f)

e Determiné el importe atribuible al valor fideicomitido e interés cobrado y al valor
fideicomitido e interés bonificado en forma total, por provincia, por dia de pago y por
tipo de persona; y

e Determiné el interés devengado, el valor fideicomitido (o descontado), interés y valor
nominal a cobrar al 31 de agosto de 2022 en forma total; y el interés devengado, el
valor fideicomitido e interés a cobrar al 31 de agosto de 2022 por provincia.

Control de los niveles de mora y niveles de cobranza. Para ello, con base en la
informacidn determinada en el acdpite anterior, calculé los dias de atraso y niveles de
mora de los créditos a cobrar al 31 de agosto de 2022 y el importe de la previsidn para
créditos de cobro dudoso a dicha fecha. Asimismo, para los créditos con vencimiento
hasta el mes de agosto de 2022, determiné la cobranza segin momento de cobro.

La previsién por riesgo de incobrabilidad ha sido calculada siguiendo los lineamientos
establecidos en la Comunicacion “A” 2729, complementarias y modificatorias del
B.C.R.A., para clasificacion y previsionamiento minimo de créditos correspondientes a
cartera de consumo con garantia.

Analisis comparativo del flujo de fondos tedrico de los activos fideicomitidos respecto
del flujo de fondos real. Para ello, comparé los flujos de fondos tedricos de los activos
fideicomitidos respecto del flujo de fondos real y determiné los flujos futuros de la
cartera por provincia.

Control del Evento Especial del articulo 2.13, inciso (g) establecido en el Contrato
Suplementario del Fideicomiso Financiero “RURALCO IV”. Para ello, verifiqué que la
relacidn entre el Saldo de los Valores Fiduciarios y el valor nominal de la Cartera Normal
mas cobranzas recibidas para ser aplicadas al préximo pago de servicios mas Créditos a
recibir correspondientes a los dias transcurridos desde la ultima Fecha de Nueva
Adquisicién sea menor a 100%.

Control y cotejo de los recursos recibidos y su aplicacion. Para ello, sobre la base de la
informacién proporcionada por el Fiduciario sobre la determinacion del Aviso de pago,
corroboré que las cobranzas del mes de agosto de 2022 coincidan con las informadas en
el acdapite a) del presente apartado lll, coteje los intereses de depdsito a plazo fijo, los
resultados del fondo comun de inversién y la reposicion del fondo de gastos con registros
auxiliares del Fideicomiso Financiero RURALCO 1V, y el pago de los valores fiduciarios con
el respectivo aviso de pago.

Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacion con el cuadro
tedrico de pagos incluidos en el Prospecto y/o Suplemento. Para ello, comparé los pagos
de los valores negociables fiduciarios con los pagos tedricos.
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Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacion,
involucran sélo a los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacién contable o
extracontable especificada, y no se extienden a los estados contables del Fideicomiso
Financiero considerados en su conjunto.

Hallazgos

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el apartado Ill, informo que de
las corroboraciones realizadas no surgieron hallazgos que afecten la determinacion de la
Informacién objeto del encargo.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos practicados se detallan en los siguientes
anexos adjuntos, que forman parte integrante del presente informe especial:

Anexo |: Cuadro Resumen RURALCO IV.

Anexo Il: Estado de Situacion de Cobranzas (Analisis Financiero).
Anexo lll: Cobranzas del mes por provincia.

Anexo IV: Cobranzas del mes por dia de pago.

Anexo V: Flujo real vs. tedrico.

Anexo VI: Estado de atraso por clientes y por operacién e interés devengado del periodo
neto de bonificaciones del periodo y de meses anteriores.

Anexo VII: Saldo de Valor Fideicomitido e Intereses Devengados por Provincia.
Anexo VIII: Flujo Futuro por Provincia.

Anexo IX: Estrato por tipo de persona.

Anexo X: Recursos recibidos y su aplicacion.

Anexo XI: Cuadro de pago de valores fiduciarios tedricos vs real.

Otras cuestiones
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El presente informe debera ser utilizado Unicamente por Rosario Administradora Sociedad
Fiduciaria S.A. y por la Comision Nacional de Valores, no pudiendo ser distribuido a terceros en
parte o en su totalidad al menos que cuente con mi previa autorizacion por escrito.

Rosario, 19 de septiembre de 2022.
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